Acta N° 63-2019

Fecha: 27/06/2019 MUNICIPALIDAD DE SANTA BARBARA  FOLIO N° 14028

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
SESION EXTRAORDINARIA NO. 63-2019

Sesion extraordinaria No. 63-2019 celebrada por el Concejo Municipal de la

Municipalidad de Santa Barbara de Heredia, el lunes 24 de junio del afio dos mil
diecinueve, a las dieciocho horas y treinta minutos con la Asistencia de los Regidores
Propietarios: Ronald Francisco Salas Campos, quien preside; Dayana Ulate Murillo;
Yeiner Loria Segura; Luis Edo. Sanchez Sol6rzano; Johnny Ramirez Sanchez. Los

Regidores Suplentes: Patricia Monge Nufiez; Andrea Campos Sanchez; Jorge Ramos
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Ramirez; Francisco Arias Sandoval. Los Sindicos Propietarios: Luis Alberto Salazar
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Salazar; Miguel Fernandez; Alina Mora Jiménez; Javier Alfaro Chaves; Marvin Vargas

11  Carvajal. Los Sindicos Suplentes: Gabriela Cordoba Solis. La secretaria del Concejo

12 Municipal: Fanny Campos Chavarria. El Alcalde Municipal: Lic. Héctor Arias Vargas.

13 Ausentes: Regidor Propietario: Luis Alb. Carvajal Rojas. Sindicos propietarios:

14  Henry Céspedes Alfaro. Sindicos Suplentes: Dayana Soto Villalobos; Carla Araya

15  Rodriguez. Beatriz Ramirez Salazar; Jacqueline Sanchez Acosta; Mauricio Rodriguez
16  Ramirez.
17 APROBACION ORDEN DEL DIA

18 |- AUDIENCIAS.

19 A.- PRESENTACION PROYECTO CONDISA

20 B.- PRESENTACION PROYECTO SEWER FILTER (LIMPIEZA Y
21 FILTRADO DEL ALCANTARILLADO

22 |l.- OTROS TEMAS

23 ACUERDO No. 3278-2019

24 Los Regidores: Ronald Fco. Salas Campos, quien preside; Dayana Ulate Murillo;
25 Luis Edo. Sanchez Solérzano; Johnny Ramirez Sanchez; Yeiner Loria Segura,
26 acuerdan por unanimidad: aprobar el orden del dia”.

27 |- AUDIENCIAS.

28  Se reciben a los representantes de la empresa CONDISA.

29  El Ing. Héctor Anchia, con cédula de identidad 1-1021-0669,da las gracias por la

30 oportunidad que le brindan, a continuacion la presentacion del proyecto:
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UBICACION

DESCRIPCION GENERAL.

Este proyecto contempla la construccion de un conjunto de 15 unidades habitacionales,
cuyas éareas oscilan en el rango de 280m2 hastall5 m2. El proyecto tiene 3 casas
existentes que seran remodeladas y seran parte del condominio como tal. El &rea total
constructiva es de 5460.74 m2, la huella de cobertura es de 2586mz2, representando con
ello, el 60% del &rea de proyecto.
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1  SISTEMAS DE AGUAS JABONOSAS.

2 Descripcion del sistema

3 En todas las unidades habitacionales, cocinas, duchas, lavamanos y rancho de

4  actividades existird una trampa de grasa y una caja de registro sanitaria dedicada a cada

5 unidad para ser posteriormente, tratado por el sistema de planta de tratamiento

6 SISTEMAS DE AGUAS PLUVIALES.

7  Se realiza un estudio de desfogue pluvial, el cual garantiza la solucion éptima y

8 adecuada al proyecto sobre el manejo de las aguas de escorrentia.

9 Las superficies de rodamiento y estacionamiento se elaboran con el uso del adoquin
10  ecoblock, el cual permite la absorcion de agua de lluvia al terreno.

11  Las aceras se adecuaran a la ley 7600 y su superficie sera antideslizante.

12 El proyecto cuenta con areas recreativas y areas verdes siguiendo los parametros
13 establecidos por la normativa nacional.

14  Este proyecto cuenta con un centro de acopio para la clasificacion de material
15  reutilizable o reciclable.aerobico.
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DESCRIPCION DEL SISTEMA AGUAS NEGRAS

Se utilizar4 una planta de tratamiento con un sistema aerobico. El tratamiento de la
materia fecal sera por medio de un tratamiento bioldgico de la empresa BIONEST. Y el
agua tratada serd vertida al sistema de riego.

Cada vivienda contara con una caja de registro sanitaria para proteccion de la planta de
tratamiento.

Todas las instalaciones de descarga en bafios llevaran la respectiva ventilacion.

Los sistemas de descarga en inodoros seran de 1.8 galones por descarga.

SISTEMA DE DETECCION DE INCENDIOS
Contara con un hidrante en el acceso del condominio.
El sistema constructivo entre unidades habitacionales garantiza materiales

incombustibles de 4 horas. No hay paredes medianeras son paredes dobles.
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Manifiesta que el proyecto denominado "Condominio Residencial Horizontal Construido
Santa Barbara”, localizado en la provincia de Heredia, canton de Santa Barbara y distrito
Santa Juan, de acuerdo al plano de catastro numero H-1707538-2013. (ver anexol). El
area del lote es de 4315 m2. Es un Condominio Residencial Horizontal Construido, (ver
anexo 2) de ubicacion aérea.

Este proyecto contempla la construccion de un conjunto de 15 unidades habitacionales
en 2 niveles, cuyas areas oscilan en el rango de 173.8m2 hasta 314 m2. El area total

constructiva es de 3645 m°en 2 TiiUi5lés, la huella de cobertura es de 2561.728m?,
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representando con ello, el 59.36% del area de proyecto. El proyecto tiene disponibilidad
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de. agua, (ver anexo 3).

11  El proyecto, por sus caracteristicas, contempla 30 espacios de parqueos y 2 espacios
12 de parqueo de visitas. La superficie de rodamiento y las zonas de estacionamiento
13 tendran un sistema de permeabilizacion que permita la filtracion de agua al terreno,
14  cumpliendo con el 40% de &area permeable solicitado por el uso del suelo de la
15  Municipalidad de Santa Barbara cuyo consecutivo es 291-2018 (ver anexo 4). El
16  parqueo y superficies de rodamiento serdn de 963.35m2, mientras que las &reas verdes
17  tienenun areatotal de 1075.697 m2. Las areas permeables se calculan con un &rea total
18 de 1753.437, el porcentaje de area permeable del proyecto es de 40.63%. Se coloca a
19  continuacion la tabla general con las superficies permeables y las superficies
20 impermeables del proyecto, segun el disefio de sitio.
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2 AREA VERDE 1075697 | m?*
ZACATE BLOGQUE (AREA 50%) 7158 || m2
3 FIEDRA £UARTA T361| m?
4 |ARENA DE ZONA JUEGOS RO.BT | m?
c ISUPERDEERE
| % . 48167 | 2
6 |
; | TOT 1753437| me
9 F S [ SEens| ERCEPEREY
MODULOS HABITACIONALES ter MIVEL 1439.25 | m?
10 CASETA DEVIGILANCIA | 12.45| m?
1 CENTRO DE ACOPIO 1553 m.
RANCHOS RECREATIVOS 6757 | m?
12 SUPERFICIE DE CALLE ADOQUIM (AREA
13 B0%) 48167 °
ACERAS 40448 | -~
14 PF1ANTADETRATAMIENTO . P
15 TAPIAS DE CERRAMIENTO 2.4 me
16 TOTAL 2561.728 | m?
17 % E E
18
19 Area de catastro segdn. regishie 4315 m’

20 Para observar el disefio de sitio y paisajismo, se adjunta el (anexo 5). Para observar el
21  criterio de disefio y perspectivas del conjunto se adjunta el anexo 6 y anexo 7.

22 Elresumen de las caracteristicas del proyecto se indica a continuacion con los criterios
23 de cada disciplina involucrada.

24 1. CRITERIOS ARQUITECTONICOS.

25 a. CUBIERTA

26 i. Se utilizard cubierta en lamina esmaltada #26 con aislante térmico.

27 i Losas impermeabilizadas integralmente y en la zona exterior se

28 utilizard un impermeabilizante tipo T.P. O

29 il Botaguas seran de lamina f/24 pintada ambas caras. Los elementos de fijacion
30 y accesorios seran de hierro galvanizado.
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iv. Las canoas seran de hierro esmaltado.
V. Los bajantes seran de hierro negro pintados y expuestos.
b. PAREDES

i. Los acabados de pared seran con repellos afilados y fijados por medio de un
mortero rico en cemento, posteriormente a ese proceso se empastara, sellara y pintara
o se dejaré el repello lavado segun sea el caso.

ii. Las paredes de los servicios sanitarios estardn enchapadas hasta el nivel de
cielo terminado.

li. Las paredes son muros de concreto, compuestos por un sistema de mamposteria
con columnas y vigas coladas en sitio.

i. Los pisos serdn de porcelanato. Con contra pisos de concreto y entrepisos
livianos de concreto.

ii. El acceso y parqueos seran del sistema de adoquin eco block o similar,
permitiendo un alto grado de infiltracion de agua llovida al terreno.

iii. El enchape de piso en bafios serd porcelanato, sellado, rectificado y

des tonificado.

Iv. Los rodapiés seran de madera.

d. CIELOS

i. Cielos en general seran con laminas cementicias y o de yeso segun se indique
en los planos.

ii. Los aleros seran de lamina cementicia repellados afinados y fijados con un
mortero rico en cemento.

iii. Los cielos en bafios seran de ldmina de yeso resistente a humedad,
empastados, sellados y pintados.

e. VENTANERIA

I. La ventaneria sera con un sistema de Policloruro de vinilio o PVC

apariencia imitacion madera. Vidrios de 6mm

f. PUERTAS Y MARCOS

Las puertas serdn de madera internas seran con estructura forros de plastico laminado
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1 solida las principales de acceso y las de madera, forros conglomerados y forros de

2 plastico

3 g. TAPIAS PERIMETRALES

4 i. Lastapias son de bloque 12cm x 20cm x40cm con repellos finos y pintura anti hongos

5 sobre la superficie.

6 2. BASES DE DISENO ESTRUCTURAL

7 2.1. Descripcion del sistema

8 i Se realiza un sistema estructural que lo conforma muros de mamposteria y

9 concreto, columnas en concreto armado, asf como las vigas y el entrepiso es un. sistema
10 liviano con bloques de concreto y losa colada en obra, asi como el refuerzo en acero.

11  Este sistema garantiza poder cumplir con el codigo sismico vigente

12 i Las consideraciones en cimientos se basan en el estudio de suelos elaborado
13 por Vieto Ingenieros Consultores para tal fin.

14 3. BASES DE DISENO CIVIL

15 3.1. Descripcion del alcance

16 . Se realiza un estudio de desfogue pluvial, el cual garantiza la solucién 6ptima y
17  adecuada al proyecto sobre el manejo de las aguas de escorrentia. Se coloca en dicho
18 estudio la necesidad de construir un tanque de retardo de la salida de agua llovida con
19 el proposito de garantizar que el proyecto en su estado actual tendrd la misma
20  contribucion que el formato del nuevo condominio.

21 i Las superficies de rodamiento y estacionamiento se elaboran con el uso del
22 adoquin eco Stone, el cual permite la absorcion de agua de lluvia al terreno. (Ver anexo
23 7).

24 il Las aceras se adecuaran a Ja ley 7600 y su superficie serd

25 antideslizante.

26 iv. El proyecto cuenta con &reas recreativas y é&reas verdes siguiendo los
27  parametros establecidos por la normativa nacional.

28 . Este proyecto cuenta con un centro de acopio para la clasificacion de

29  material reutilizable o reciclable.

30 4. SISTEMA DE AGUA POTABLE
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4.1. Descripcion del sistema

i Se utilizara tuberia PVC SDR 17.

ii. Se colocardun tanque de captacion con capacidad de almacenamiento.

iii, Se utilizaran accesorios de bafio tipo tanque.

IV Se utilizaran lavamosy duchas con aireadores para hacer mas eficiente el ahorro
del recurso hidrico.

v. Se colocan bebederos en las areas recreativas.

Ui. La caseta de seguridad cuenta con un servicio sanitario y sistema de agua potable.
5. SISTEMA DE AGUAS GRASOSAS

5.1. Descripcién del sistema

i. En todas las unidades habitacionales, cocinas, duchas, lavamanos y rancho de
actividades existird una trampa de grasa y una caja de registro sanitaria dedicada a cada
unidad para ser posteriormente, tratado por el sistema de planta de tratamiento
aerobica.

6. SISTEMA DE AGUAS NEGRAS

Descripcion del sistema

Se utilizara una planta de tratamiento con un sistema aerébico. El tratamiento de la
materia fecal sera por medio de un tratamiento biolégico. Y el agua tratada sera vertida
al sistema de riego.

Cada vivienda contard con una caja de registro sanitaria para proteccion de la
planta de tratamiento.

Todas las instalaciones de descarga en bafos llevaran la respectiva

ventilacion.

Los sistemas de descarga en inodoros seran de 1.6 galones por descarga.

7. SISTEMA DE DETECCION DE INCENDIOS

7.1. Descripcién del sistema

l. Contara con un hidrante en el acceso del condominio.

Il. El sistema constructivo entre unidades habitacionales garantiza materiales
incombustibles de 4 horas. No hay paredes medianeras son paredes dobles.

El presidente, Ronald Fco. Salas Campos, considera que este proyecto es una
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1 ampliaciéon a un proyecto ya constituido, por lo tanto debera pasar a la administracion
2 paralo que corresponda.

3 ACUERDO No. 3278-2019 BIS

4  Los Regidores: Ronald Fco. Salas Campos, quien preside; Dayana Ulate Murillo;
5 Luis Edo. Sanchez Solérzano; Johnny Ramirez Sanchez; Yeiner Loria Segura,
6 acuerdan por unanimidad: Trasladar a la administracién para el tramite que
7 corresponda, el oficio No. COND CP-045-2019, suscrito por el Arg. Giovanni
8 Bagnarello Madrigal, CONDISA.

9 B.- PRESENTACION PROYECTO SEWER FILTER (LIMPIEZA Y FILTRADO
10 DEL ALCANTARILLADO

11  El presidente, Ronald Fco. Salas Campos, manifiesta que se le dio tiempo a la persona
12 que venia a exponer el proyecto, sin embargo, no se presentd.

13 Il.- OTROS TEMAS

14  A.- Se conoce el oficio No. OAMSB-280-2019, suscrita por el Alcalde Municipal, Héctor
15  Arias Vargas, que dice: “(....) Para su revision y respectiva aprobacién, adjunto me
16  permito remitirles la modificacién presupuestaria No. 12-2019, con el fin de mantener
17  recursos en la cuenta “Suplencias”, para sustituir posibles faltantes de personal en la
18  Administracion.”

19 ACUERDO No. 3279-2019

20 Los Regidores: Ronald Fco. Salas Campos, quien preside; Yeiner Loria Segura;
21 Dayana Ulate Murillo; Johnny Ramirez Sanchez; Luis Edo. Sdnchez S.: Acuerdan
22 por unanimidad y definitivo: Dispensar de Comisién y aprobar la Modificacién
23 Presupuestaria No. 12-2019, con el fin de dar contenido a la cuenta “Suplencias”,
24  para sustituir posibles faltantes de personal en la Administracion”.

25  B.- Se conocer el Dictamen de la Comisioén de Asuntos Juridicos No. 039-CAJ-MSB-
26 2019, que dice: “(....) La Comisién de Asuntos Juridicos en uso de las facultades que
27  le confieren los articulos 169 y 170 de la Constitucién Politica, 4 inciso a), 13 inciso i) y
28 n), 49, 162 y siguientes del Codigo Municipal y 36 del Reglamento de Sesiones del
29  Concejo Municipal de la Municipalidad de Santa Barbara emite el siguiente dictamen de

30 comision:



Acta N° 63-2019
Fecha: 27/06/2019 MUNICIPALIDAD DE SANTA BARBARA FOLIO N° 14039

RESULTADO
PRIMERO: Que el Concejo Municipal conocié el OAMSB-346-17 de fecha 5 de julio del

2017, presentado por el suscrito, quien remito para que sea revisado y aprobado y

posterior publicacién en el Diario La Gaceta, el “Reglamento para el Procedimiento de
Demolicion, Sanciones y Cobro de Obras Civiles en el Cantén de Santa Barbara”, el
cual fue entregado con el oficio MSB-DI-212-2017 por el Departamento de Ingenieria;
segun consta en la Sesion Ordinaria nimero 63-2017, celebrada el 10 de julio del 2017,

Articulo IV. Lectura de Correspondencia, punto E y con el Acuerdo Municipal 1112-2017,
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se remite a la Comision de Asuntos Juridicos para su andlisis y conocimiento.
SEGUNDO: Que la mediante el dictamen niumero CAJ- MSB- 114- 2017 de la comision

11  de Asuntos Juridicos, se aprobd y se ordena la publicacion de dicho reglamento; como

=
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12 consta en la Sesion Extraordinaria N° 31-2017, acuerdo municipal numero 1569-2017
13 del 1 de diciembre del 2017.

14  CONSIDERANDO

15 PRIMERO: Que el Reglamento para el procedimiento de demolicién, sanciones y cobro
16  de obras civiles en el canton de Santa Barbara de Heredia se publicé en el Alcance
17 N°23, de La Gaceta N° 19 del 1 de febrero del 2018.

18  SEGUNDO: Que en la publicacion se detecto un error de fondo en el articulo 1 de dicho
19  reglamento el cual dice: “(...) Articulo 1°-Definiciones. Para efectos de este reglamento
20 se tendran las siguientes definiciones: Alcalde Municipal: funcionario ejecutivo indicado
21  en el articulo 169 de la Constitucion Politica, elegido popularmente. Clausura de obra:
22 Paralizacién de una obra civil en la cual se ha detectado que se construye sin el permiso
23 correspondiente o bien que no se ajuste al que la Direccion de Desarrollo Urbano y Rural
24  haya aprobado. Concejo Municipal: Cuerpo deliberativo integrado por los regidores
25 elegidos popularmente. Construccion: Arte de construir toda estructura que se fija o
26 incorpora en un terreno; incluye obras de edificacion, reconstruccion, alteracién o
27 ampliacién que impliguen permanencia. Seccion de Inspeccion: Departamento que tiene
28 a cargo el proceso de inspeccién constructiva dentro de la jurisdiccion cantonal.
29  Direccion Financiera: Direccidn que tiene a cargo el proceso de cobro. Direccion de

30 Desarrollo Urbano y Rural: Direccién a cargo de todo lo relacionado con el proceso
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urbanistico dentro del canton de Vazquez de Coronado. Inspector Municipal: funcionario
municipal encargado de verificar la existencia de permisos de construccion y su apego
a lo aprobado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Rural, confeccionar notificaciones
por deteccion de obra sin licencia municipal o que no se ajuste a la normativa vigente
ylo realizar la clausura correspondiente. Municipalidad: Se entiende en este reglamento
como la Municipalidad de Vazquez de Coronado quien es una persona juridica estatal,
con patrimonio propio y personalidad, y capacidad juridica plenas para ejecutar todo tipo
de actos y contratos necesarios para cumplir sus fines. Obra civil: Obra disefiada y
construida mediante las ciencias aplicadas y la tecnologia pertenecientes a la ingenieria
civil. Obra provisional: Obra de caracter temporal que debe construirse o instalarse como
medio de servicio pasajero, para ayudar a la construccion de una obra definitiva.
Permiso de construccion: Licencia necesaria para realizar cualquier obra relacionada
con la construccion que se ejecute dentro del canton de Vazquez de Coronado, sea de
caracter permanente o provisional y que es otorgada por la Municipalidad. Tasacion:
Determinacion del valor de una obra civil de cualquier naturaleza. Tasacion de oficio:
Valoracién que la Direccion de Desarrollo Urbano y Rural podria realizar sobre una
construccion sin el respectivo permiso municipal, la cual se basa en el acta de
notificacion extendida por el inspector municipal.”

Que se menciona lo siguiente: a) Municipalidad de Vasquez de Coronado, siendo lo
correcto Municipalidad de Santa Béarbara y b) Seccion de Inspecciones, Direccion
Financieray la Direccion de Desarrollo Urbano y Rural, siendo lo correcto Departamento
de Ingenieria.

TERCERO: Que se propone el texto sea reformado para que se lea como sigue:
“Articulo 1°-Definiciones. Para efectos de este reglamento se tendran las siguientes
definiciones: Alcalde Municipal: funcionario ejecutivo indicado en el articulo 169 de la
Constitucion Politica, elegido popularmente. Clausura de obra: Paralizacion de una obra
civil en la cual se ha detectado que se construye sin el permiso correspondiente.
Concejo Municipal: Cuerpo deliberativo integrado por los regidores propietarios y
suplentes, el Alcalde Municipal y los sindicos propietarios y suplentes, todos elegidos

popularmente. Construccién: Arte de construir toda estructura que se fija o incorpora en
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un terreno; incluye obras de edificacion, reconstruccion, alteracion o ampliacion que
impliguen permanencia. Inspector Municipal: funcionario municipal encargado de
verificar la existencia de permisos de construccién y su apego a lo aprobado por el

Departamento de Ingenieria, confeccionar notificaciones por deteccion de obra sin

1
2
3
4
5 licencia municipal o que no se ajuste a la normativa vigente y/o realizar la clausura
6  correspondiente. Municipalidad: Se entiende en este reglamento como la Municipalidad
7 de Santa Barbara de Heredia quien es una persona juridica estatal, con patrimonio
8 propio y personalidad, y capacidad juridica plenas para ejecutar todo tipo de actos y
9 contratos necesarios para cumplir sus fines. Obra civil: Obra disefiada y construida
10 mediante las ciencias aplicadas y la tecnologia pertenecientes a la ingenieria civil. Obra
11  provisional: Obra de caracter temporal que debe construirse o instalarse como medio de
12 servicio pasajero, para ayudar a la construccion de una obra definitiva. Permiso de
13 construccion: Licencia necesaria para realizar cualquier obra relacionada con la
14 construccion que se ejecute dentro del canton de Santa Barbara de Heredia, sea de
15  caracter permanente o provisional y que es otorgada por la Municipalidad. Tasacion:
16  Determinacion del valor de una obra civil de cualquier naturaleza. Tasacion de oficio:
17  Valoracion que el Departamento de Ingenieria podria realizar sobre una construccion
18  sin el respectivo permiso municipal, la cual se basa en el acta de notificacién extendida
19  por el inspector municipal.”
20 CUARTO: Que no existiendo mas observaciones y cumplido el plazo de diez dias de la
21 consulta no vinculante se tiene por hechas las correcciones y se aprueba de forma
22 definitiva el “Reglamento para el Procedimiento de Demolicién, Sanciones y Cobro de
23 Obras Civiles en el Canton de Santa Béarbara”.
24 POR TANTO ESTE CONCEJO MUNICIPAL RESUELVE
25 PRIMERO: En mérito de lo expuesto y con fundamento en los numerales 11 y 169 de la
26 Constitucion Politica; 11 de la Ley General de la Administracién Publicay 4 inciso a), 13
27  inciso c) 43, 44 y 49 del Codigo Municipal, SE RESUELVE:
28 a) Se aprueba de forma definitiva el “Reglamento para el Procedimiento de
29 Demolicion, Sanciones y Cobro de Obras Civiles en el Canton de Santa Barbara”, para

30 que se lea de la siguiente forma:
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1 REGLAMENTO PARA EL PROCEDIMIENTO DE DEMOLICION, SANCIONES Y
2 COBRO DE OBRAS CIVILES EN EL CANTON DE SANTA BARBARA.

3 CAPITULO I

4  Disposiciones generales

5 Articulo 1°-Definiciones. Para efectos de este reglamento se tendran las siguientes
6  definiciones:

7  Alcalde Municipal: funcionario ejecutivo indicado en el articulo 169 de la Constitucion
8 Politica, elegido popularmente.

9 Clausura de obra: Paralizacion de una obra civil en la cual se ha detectado que se
10  construye sin el permiso correspondiente.

11  Concejo Municipal: Cuerpo deliberativo integrado por los regidores propietarios y
12 suplentes, el Alcalde Municipal y los sindicos propietarios y suplentes, todos elegidos
13 popularmente.

14  Construccién: Arte de construir toda estructura que se fija o incorpora en un terreno;
15 incluye obras de edificacion, reconstruccion, alteracion o ampliacion que impliquen
16 permanencia.

17  Inspector Municipal: funcionario municipal encargado de verificar la existencia de
18  permisos de construccion y su apego a lo aprobado por el Departamento de Ingenieria,
19  confeccionar notificaciones por deteccion de obra sin licencia municipal o que no se
20 ajuste a la normativa vigente y/o realizar la clausura correspondiente.

21 Municipalidad: Se entiende en este reglamento como la Municipalidad de Santa Barbara
22 de Heredia quien es una persona juridica estatal, con patrimonio propio y personalidad,
23y capacidad juridica plenas para ejecutar todo tipo de actos y contratos necesarios para
24 cumplir sus fines.

25  Obra civil: Obra disefiada y construida mediante las ciencias aplicadas y la tecnologia
26  pertenecientes a la ingenieria civil.

27  Obra provisional: Obra de caracter temporal que debe construirse o instalarse como
28  medio de servicio pasajero, para ayudar a la construccion de una obra definitiva.

29  Permiso de construccion: Licencia necesaria para realizar cualquier obra relacionada

30 con la construccion que se ejecute dentro del canton de Santa Barbara de Heredia, sea
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de caracter permanente o provisional y que es otorgada por la Municipalidad.
Tasacion: Determinacién del valor de una obra civil de cualquier naturaleza.

Tasacion de oficio: Valoracion que el Departamento de Ingenieria podria realizar sobre
una construccion sin el respectivo permiso municipal, la cual se basa en el acta de
notificacion extendida por el inspector municipal.

Articulo 2°- Facultades y Obligaciones de la Municipalidad: sin perjuicio de las facultades
que las leyes conceden en esta materia a otras instituciones y organismos publicos,

corresponde a la Municipalidad de Santa Barbara hacer cumplir las leyes vigentes que
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regulan lo referente a obras civiles, asi como las otras normas que tengan relacion con
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esta materia para el ejercicio del control de la explotacion de los inmuebles de manera
11  planificada y ordenada, tendiente a lograr el desarrollo del Canton de Santa Barbara.
12 También le corresponde velar porque todas las edificaciones del canton rednan las
13 condiciones necesarias de seguridad, salubridad, comodidad y belleza, tanto en las vias
14  publicas como en las construcciones en general que se ejecuten en terrenos de su
15  jurisdiccion. Para cumplir con esta obligacion, podra acudir a las otras instituciones del
16  Estadoy coordinar con ellas la ejecucién e implementacién de lo que le impone la ley.
17  Articulo 3°- Facultad municipal para notificar asuntos de permisos municipales de
18  construccion: Con la aprobacion de este Reglamento, el Concejo Municipal faculta a los
19 Inspectores Municipales, Notificadores de Cobros, Mensajeros, jefes de departamento,
20 asistentes para que notifiquen todos los acuerdos, comunicados y resoluciones que
21  sean necesarios para resolver las quejas, denuncias y solicitudes que provengan de los
22 administrados y en relacién con los permisos municipales a los que hace referencia este
23 Reglamento. Para estos efectos los funcionarios asi sefialados por el Concejo Municipal
24  tendran fe publica en cuanto a lo que consignen en la razén de notificacion.

25  Articulo 4°- Facultad para realizar actas de inspeccion: Quedan autorizados y facultados
26 los Inspectores Municipales, Notificadores, jefaturas, asi como otros funcionarios
27  designados por el Alcalde Municipal, en resolucion motivada para que realicen aquellas
28 actas de inspeccion y/o de tasado, que sean necesarias para resolver las quejas,
29 denuncias y solicitudes que provengan de los administrados y en relacion con los

30 Permisos de Construccién Municipales.
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Articulo 5°- Contenido de las actas de los funcionarios municipales: Las actas de
inspeccion y/o de tasado que se realizar4 sobre obras que estén dentro del marco
técnico juridico y a partir del acta de clausura, deberan contener, bajo pena de nulidad
los siguientes requisitos:

a) Lugar, hora exacta y fecha en que se inicia el acta de inspeccioén y/o de tasado.

b) El nombre completo y demas calidades del funcionario municipal encargado y
responsable de realizar el acta de inspeccion y/o de tasado, y de los testigos si hubiere.

c) En las actas de inspecciones, se consignara de manera clara, circunstanciada,
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precisa, y organizada los hechos que se logran percibir por medio de los sentidos y las
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circunstancias que sean necesarias para la valoracion de los hechos que alli se logren
11  determinar.

12 d) En el caso de obras civiles ya iniciadas o concluidas, el funcionario encargado de
13 levantar el acta debera consignar en ella la calidad, cantidad, situacion, condicion y
14  percepcién que tenga de los materiales y estructuras que esté inspeccionando. El
15  formulario de inspeccion deberd servir como guia para que el funcionario consigne toda
16 lainformacién que requiere para resolver lo que en derecho corresponda.

17  e) Paralos efectos de verificacion y de probanza efectiva de los hechos consignados en
18 el acta respectiva los funcionarios municipales designados al efecto podran tomar
19 fotografias y videos, hacer grabaciones magnetofonicas o utilizar cualquier otro
20 mecanismo tecnoldgico que facilite o posibilite su labor. En todo caso, cuando haga uso
21  de estos mecanismos, asi debera consignarlo en el acta respectiva.

22 f) En el cierre del acta de inspeccion se consignard la hora exacta en que se terminé la
23 labor, la firma del funcionario, el nombre y las calidades de ley, consignando claramente
24  la direccidn exacta, teléfonos y niumeros de cédula de los testigos del acta y la firma de
25  los mismos.

26 Q) Se establecera una razon de notificacion del acta de inspeccion para el administrado,
27 la cual se le entregara en el sitio si estuviera presente, o bien se le entregara a las
28  personas responsables de la obra, o en su defecto, se le enviara al lugar sefialado para
29 recibir notificaciones como consta en el expediente. Si la persona no quisiere firmar la

30 notificacion, asi se hara constar por medio de una razén al pie del acta respectiva dando
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fe de esa situacion. Siendo: No quiso recibir o no quiso firmar.

h) En aquellos casos en que el infractor no haya cumplido con el ordenamiento juridico,
se procedera a consignar en el acta que dicha persona es consciente de que construyo
bajo su propio riesgo y que la Municipalidad podra tomar las medidas correctivas para
restablecer el estado de las cosas, en cumplimiento de las normas legales imperantes
en la materia constructiva y de salud publica.

Articulo 6°- Facultades de los funcionarios para emitir y hacer cumplir érdenes: Los
funcionarios Municipales mencionados en el articulo 3 de este reglamento, estan
facultados por el ejercicio de su cargo para emitir disposiciones a los administrados y
velar por su fiel cumplimiento. Ademas, estan facultados para hacer cumplir las 6rdenes
gue emanan de otros funcionarios Municipales y que se les encarga de ejecutar.
CAPITULO I

SANCIONES

Articulo 7°- Clausura de obra: En los casos que se detallan a continuacion, quedan
facultadas las autoridades municipales para proceder a la clausura de la obra civil en
los términos establecidos en el ordenamiento juridico, sin responsabilidad para esta
Municipalidad. Para ello podran acudir a los miembros de la Fuerza Publica de la Policia
de Proximidad de Santa Barbara u otras autoridades legales o administrativas, si el caso
lo ameritare. Para los efectos que conciernen a la ejecucion de esta clausura, los
funcionarios municipales autorizados, podran proceder a marcar con sellos el inmueble
en proceso constructivo o terminado, que se encuentra sin autorizacién municipal, y
evitar asi que el administrado pueda seguir realizando o ejecutando la obra o dar uso
del mismo. La sancién de clausura procedera para los siguientes casos:

a) Cuando la Municipalidad logre demostrar que se esta desarrollando una obra sin los
respectivos permisos municipales o sin la muestra visible del certificado que contiene el
permiso municipal.

b) En el caso en que se demuestre que se estd desarrollando una obra con un permiso
municipal vencido, el cual tendra un afio calendario de vigencia a partir de la fecha de
su emision (incluyendo el periodo de prérroga de seis meses).

c¢) En el caso en que se demuestre que se esta desarrollando una obra que ponga en
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peligro la vida de las personas y la integridad de las cosas, sin las correspondientes
medidas de seguridad.

d) Cuando no se cumplan las condiciones de los permisos de construccion.

e) En el caso en que la Municipalidad compruebe el incumplimiento de alguno de los
requisitos establecidos en el ordenamiento juridico que regula la materia, por parte de
aquel a quien se haya otorgado un permiso en los términos regulados. También cuando
se logre demostrar alguna falsedad en los documentos presentados por el permisionario
0 que alguno de ellos haya sido revocado de alguna manera.

f) En los casos en que algun inspector municipal detecte que el administrado esta
construyendo, remodelando o reparando parcial o totalmente algun tipo de obra, en el
inmueble

g) Cuando no hayan sido expresamente autorizados por la Municipalidad o bien, que
estén expresamente prohibidas de acuerdo a las normas juridicas vigentes en el
ordenamiento juridico que rige la materia.

h) Ejecutar una obra modificando en parte o radicalmente el proyecto respectivo
aprobado por la Municipalidad.

i) Cualquier otra de las infracciones contempladas en la Ley de Construcciones y su
Reglamento, asi como en la Ley de Planificacién Urbana o en cualquier otra norma del
Ordenamiento Juridico vigente.

Articulo 8°- Multa por infracciones en casos de clausura, segun el articulo anterior: En
los casos previstos en el articulo anterior se le impondra al administrado, o su
representada, una multa maxima al 100%, el cual sera correspondiente segun el avance
de la obra, de acuerdo al valor del impuesto de construcciones que debe pagar el
administrado por el costo total de la obra. Todo esto de acuerdo al articulo 90 de la Ley
de Construcciones.

Articulo 9°.- Cobro judicial: En los casos en que algun inspector municipal detecte que
el administrado esta construyendo, remodelando o reparando parcial o totalmente algin
tipo de obra en el inmueble, y el administrado se negare a recibir las notificaciones y no
permitiera el acceso de los funcionarios para la colocacién de sellos de clausura

entorpeciendo su labor, se levantara un acta que consigne lo estipulado en el articulo 4
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facultando a la municipalidad a iniciar el procedimiento administrativo de demolicion o
bien segun criterio del departamento de Ingenieria de tasar la obra en base a lo
observado en sitio, pudiendo utilizar el Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia
Constructiva del Ministerio de Hacienda vigente a criterio del Ingeniero (a) o
Arquitecto(a) responsable, esto con el fin de enviar a cobro judicial todas aquellas
cuentas que permanezcan en el sistema municipal en cobro por més de 30 dias sin que
el proyecto haya sido presentado y cancelado (articulo 93 Ley de Construcciones),
pudiendo llegarse inclusive al remate del inmueble por el no pago de esta obligacion y
o0 a la demolicion de la obra.

Articulo 10°. - Demolicion de la obra: Una obra civil podra ser demolida por parte de la
Municipalidad cuando:

a) El administrado no acate lo establecido en el articulo 93 de la Ley de Construcciones.
b) Tenga que ser aplicado el articulo 96 de la Ley de Construcciones.

¢) Una obra se encuentre invadiendo la Zona Publica o retiro de construccién, zonas de
proteccion segun la ley Forestal o normas conexas.

d) La Municipalidad demuestre que existe una obra que pone en peligro la vida de las
personas o la integridad de las cosas que la rodean. En casos denominados como
“cuarterias” podra la municipalidad por medio de orden Sanitaria de Ministerio de Salud
iniciar proceso de demolicién.

e) La Municipalidad lo haya ordenado en Procedimiento Especial Sancionatorio,
resolucion firme de la Alcaldia Municipal al efecto de esta manera como consecuencia
de una obra civil que se haya demostrado no cuenta con los permisos de construccion
correspondientes.

Articulo 11°. - Procedimiento para demolicion de la obra: Si en el ejercicio de su labor
de control la Municipalidad detectara la existencia de una obra terminada o en proceso
constructivo, sin que se haya otorgado el respectivo permiso de construccion, levantara
un expediente administrativo en base al capitulo XXI de la Ley de Construcciones y
notificara al interesado la orden de clausura, impidiendo, si es del caso, el uso de la
obra. En la notificacion practicada debera hacérsele la advertencia al administrado de

que al amparo de lo establecido en el articulo 93 de la Ley de Construcciones, tendra
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un plazo de 30 dias para presentar los requisitos necesarios y obtener del permiso
respectivo. Si el administrado cumpliere satisfactoriamente con lo prevenido, la
Municipalidad podra otorgar el permiso correspondiente con la aplicacion de las multas
gue procedan. Si vencido el plazo fijado, el administrado no pudiere cumplir con la
presentacion de los requisitos para obtener el permiso, la Municipalidad podréa conceder
un segundo plazo improrrogable, de manera discrecional, para que el administrado se
ponga a derecho y cumpla definitivamente con lo exigido por este Reglamento y las
normas constructivas del Ordenamiento Juridico vigente. De presentarlo a tiempo y a
derecho, la Municipalidad evaluara la obra y resolvera si se ajusta o no al proyecto
presentado en los planos constructivos y asi lo hara saber al administrado, sea
concediéndole el permiso, o bien, ordenandole que modifique, repare, subsane o
destruya la totalidad o la parte de la obra que no se ajuste al proyecto referido o a la Ley
y Reglamento de Construcciones, a la Ley de Planificacion Urbana, o a alguna otra ley
o reglamento conexo. La sancidon de demolicién cabra contra todas las obras que no
hayan presentado los requisitos establecidos por ley y de igual manera para todas
aquellas obras que no se ajustan al Ordenamiento Juridico. Para la aplicacion de este
articulo, la Municipalidad queda facultada a seguir las disposiciones establecidas en el
Capitulo XXI de la Ley de Construcciones.

Articulo 12°. - Sanciones por desobediencia a la autoridad municipal: Cuando los
funcionarios municipales autorizados emitan 6rdenes escritas a los administrados, éstas
seran de acatamiento obligatorio, una vez que estén firmes y de acuerdo a la ley. Si el
permisionario desobedeciere estas 6rdenes en evidente confrontacion con la autoridad
municipal, ésta podra acudir a los Tribunales de Justicia a efecto de interponer las
denuncias correspondientes por el delito de Desobediencia de acuerdo al articulo 314 y
del Cddigo Penal.

Articulo 13°. - Ruptura o violacion de sellos por parte del administrado o por terceros:
Los sellos colocados por la autoridad municipal con el fin de clausurar, restringir o
impedir el uso de una obra de acuerdo a este Reglamento, son un patrimonio publico y
oficial; se utilizan para efectos fiscales y administrativos. Por lo tanto, el administrado

tiene la obligacion de cuidar y velar por la proteccion de estos sellos. Sila Municipalidad
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lograre demostrar que el presunto infractor, sus representantes o cualquier otro
administrado que tenga relacidn con la obra en construccién, ha roto o permitido que se
rompan estos sellos (esto serd4 determinado y dado como un hecho si se observan
avances de obra a partir de la clausura de la obra), elevara el caso ante las autoridades
judiciales correspondientes, mediante denuncia formal, para sancionar al Infractor
conforme lo estipulado en el articulo 319 del Cédigo Penal.

Articulo 14°. - Procedimientos para aplicar sanciones administrativas: La Municipalidad

de Santa Barbara, en el ejercicio de su funcion de control y planificacion del desarrollo
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describe este capitulo siempre y cuando lo haga saber asi al administrado por medio de
11 resolucion motivada y ésta quede firme de acuerdo al procedimiento que describe este
12 Reglamento.

13 CAPITULO llI

14  DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

15  Articulo 15°. -Disposiciones supletorias: Todo lo no regulado expresamente en este
16  Reglamento se regird de conformidad con las normas del Ordenamiento Juridico vigente
17  que sean de aplicacion supletoria a este Reglamento. Este reglamento rige a partir de
18  su publicacion definitiva en el Diario Oficial La Gaceta.

19 SEGUNDO: Comisionar a la Secretaria Municipal para su publicacion en el Diario Oficial
20 La Gaceta.

21 ACUERDO No. 3280-2019

22 Los Regidores: Ronald Fco. Salas Campos, quien preside; Yeiner Loria Segura;
23 Dayana Ulate Murillo; Johnny Ramirez Sanchez; Luis Edo. Sdnchez S.: Acuerdan
24 por unanimidad: Aprobar el Dictamen de la Comisién de Asuntos Juridicos No.
25  0039-CAJ-MSB-2019, a saber:

26  PRIMERO: En mérito de lo expuesto y con fundamento en los numerales 11y 169
27 dela Constitucién Politica; 11 de la Ley General de la Administracion Publicay 4
28 inciso a), 13 inciso c) 43, 44 y 49 del Cédigo Municipal, SE RESUELVE:

29 a) Se aprueba de forma definitiva el “Reglamento para el Procedimiento de

30 Demolicion, Sanciones y Cobro de Obras Civiles en el Canton de Santa Barbara”,
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1 paraque se leade la siguiente forma:

2 REGLAMENTO PARA EL PROCEDIMIENTO DE DEMOLICION, SANCIONES Y
3 COBRO DE OBRAS CIVILES EN EL CANTON DE SANTA BARBARA.

4 CAPITULO I

5 Disposiciones generales

6 Articulo 1°-Definiciones. Para efectos de este reglamento se tendran las siguientes
7  definiciones:

8 Alcalde Municipal: funcionario ejecutivo indicado en el articulo 169 de la Constitucion
9 Politica, elegido popularmente.
10 Clausura de obra: Paralizacion de una obra civil en la cual se ha detectado que se

11  construye sin el permiso correspondiente.

12 Concejo Municipal: Cuerpo deliberativo integrado por los regidores propietarios y
13 suplentes, el Alcalde Municipal y los sindicos propietarios y suplentes, todos elegidos
14  popularmente.

15  Construccién: Arte de construir toda estructura que se fija o incorpora en un terreno;
16  incluye obras de edificacion, reconstruccion, alteracion o ampliacion que impliquen
17  permanencia.

18 Inspector Municipal: funcionario municipal encargado de verificar la existencia de
19  permisos de construccion y su apego a lo aprobado por el Departamento de Ingenieria,
20 confeccionar notificaciones por deteccién de obra sin licencia municipal o que no se
21  ajuste a la normativa vigente y/o realizar la clausura correspondiente.

22 Municipalidad: Se entiende en este reglamento como la Municipalidad de Santa Barbara
23 de Heredia quien es una persona juridica estatal, con patrimonio propio y personalidad,
24  y capacidad juridica plenas para ejecutar todo tipo de actos y contratos necesarios para
25  cumplir sus fines.

26 Obra civil: Obra disefiada y construida mediante las ciencias aplicadas y la tecnologia
27  pertenecientes a la ingenieria civil.

28  Obra provisional: Obra de caracter temporal que debe construirse o instalarse como
29  medio de servicio pasajero, para ayudar a la construccion de una obra definitiva.

30 Permiso de construccién: Licencia necesaria para realizar cualquier obra relacionada
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con la construccion que se ejecute dentro del canton de Santa Barbara de Heredia, sea
de caracter permanente o provisional y que es otorgada por la Municipalidad.
Tasacion: Determinacién del valor de una obra civil de cualquier naturaleza.

Tasacion de oficio: Valoracion que el Departamento de Ingenieria podria realizar sobre

1
2
3
4
5 una construccién sin el respectivo permiso municipal, la cual se basa en el acta de
6 notificacion extendida por el inspector municipal.
7  Articulo 2°- Facultades y Obligaciones de la Municipalidad: sin perjuicio de las facultades
8 que las leyes conceden en esta materia a otras instituciones y organismos publicos,
9 corresponde a la Municipalidad de Santa Barbara hacer cumplir las leyes vigentes que
10  regulan lo referente a obras civiles, asi como las otras normas que tengan relacién con
11  esta materia para el ejercicio del control de la explotacion de los inmuebles de manera
12 planificada y ordenada, tendiente a lograr el desarrollo del Canton de Santa Barbara.
13 También le corresponde velar porque todas las edificaciones del canton rednan las
14  condiciones necesarias de seguridad, salubridad, comodidad y belleza, tanto en las vias
15  publicas como en las construcciones en general que se ejecuten en terrenos de su
16  jurisdiccion. Para cumplir con esta obligacion, podra acudir a las otras instituciones del
17  Estado y coordinar con ellas la ejecucién e implementacién de lo que le impone la ley.
18  Articulo 3°- Facultad municipal para notificar asuntos de permisos municipales de
19  construccion: Con la aprobacion de este Reglamento, el Concejo Municipal faculta a los
20 Inspectores Municipales, Notificadores de Cobros, Mensajeros, jefes de departamento,
21  asistentes para que notifiquen todos los acuerdos, comunicados y resoluciones que
22 sean necesarios para resolver las quejas, denuncias y solicitudes que provengan de los
23 administrados y en relacién con los permisos municipales a los que hace referencia este
24  Reglamento. Para estos efectos los funcionarios asi sefialados por el Concejo Municipal
25  tendran fe publica en cuanto a lo que consignen en la razén de notificacion.
26  Articulo 4°- Facultad para realizar actas de inspeccion: Quedan autorizados y facultados
27 los Inspectores Municipales, Notificadores, jefaturas, asi como otros funcionarios
28 designados por el Alcalde Municipal, en resolucion motivada para que realicen aquellas
29  actas de inspeccion y/o de tasado, que sean necesarias para resolver las quejas,

30 denuncias y solicitudes que provengan de los administrados y en relacion con los
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Permisos de Construccion Municipales.

Articulo 5°- Contenido de las actas de los funcionarios municipales: Las actas de
inspeccién y/o de tasado que se realizar4 sobre obras que estén dentro del marco
técnico juridico y a partir del acta de clausura, deberan contener, bajo pena de nulidad
los siguientes requisitos:

a) Lugar, hora exacta y fecha en que se inicia el acta de inspeccioén y/o de tasado.

b) El nombre completo y demas calidades del funcionario municipal encargado y

responsable de realizar el acta de inspeccion y/o de tasado, y de los testigos si hubiere.
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c) En las actas de inspecciones, se consignara de manera clara, circunstanciada,

=
o

precisa, y organizada los hechos que se logran percibir por medio de los sentidos y las
11  circunstancias que sean necesarias para la valoracion de los hechos que alli se logren
12 determinar.

13 d) En el caso de obras civiles ya iniciadas o concluidas, el funcionario encargado de
14 levantar el acta debera consignar en ella la calidad, cantidad, situacion, condicion y
15  percepcién que tenga de los materiales y estructuras que esté inspeccionando. El
16  formulario de inspeccion deberd servir como guia para que el funcionario consigne toda
17  lainformacién que requiere para resolver lo que en derecho corresponda.

18 e) Para los efectos de verificacion y de probanza efectiva de los hechos consignados en
19 el acta respectiva los funcionarios municipales designados al efecto podran tomar
20 fotografias y videos, hacer grabaciones magnetofénicas o utilizar cualquier otro
21  mecanismo tecnoldgico que facilite o posibilite su labor. En todo caso, cuando haga uso
22 de estos mecanismos, asi debera consignarlo en el acta respectiva.

23 f) En el cierre del acta de inspeccion se consignard la hora exacta en que se terminé la
24 labor, la firma del funcionario, el nombre y las calidades de ley, consignando claramente
25 la direccién exacta, teléfonos y niumeros de cédula de los testigos del acta y la firma de
26  los mismos.

27 @) Se establecera una razon de notificacion del acta de inspeccion para el administrado,
28 la cual se le entregara en el sitio si estuviera presente, o bien se le entregara a las
29  personas responsables de la obra, 0 en su defecto, se le enviara al lugar sefialado para

30 recibir notificaciones como consta en el expediente. Si la persona no quisiere firmar la
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notificacion, asi se hara constar por medio de una razén al pie del acta respectiva dando
fe de esa situacion. Siendo: No quiso recibir o no quiso firmar.

h) En aquellos casos en que el infractor no haya cumplido con el ordenamiento juridico,
se procedera a consignar en el acta que dicha persona es consciente de que construyo
bajo su propio riesgo y que la Municipalidad podra tomar las medidas correctivas para
restablecer el estado de las cosas, en cumplimiento de las normas legales imperantes
en la materia constructiva y de salud publica.

Articulo 6°- Facultades de los funcionarios para emitir y hacer cumplir érdenes: Los
funcionarios Municipales mencionados en el articulo 3 de este reglamento, estan
facultados por el ejercicio de su cargo para emitir disposiciones a los administrados y
velar por su fiel cumplimiento. Ademas, estan facultados para hacer cumplir las 6rdenes
gue emanan de otros funcionarios Municipales y que se les encarga de ejecutar.
CAPITULO I

SANCIONES

Articulo 7°- Clausura de obra: En los casos que se detallan a continuacion, quedan
facultadas las autoridades municipales para proceder a la clausura de la obra civil en
los términos establecidos en el ordenamiento juridico, sin responsabilidad para esta
Municipalidad. Para ello podran acudir a los miembros de la Fuerza Publica de la Policia
de Proximidad de Santa Barbara u otras autoridades legales o administrativas, si el caso
lo ameritare. Para los efectos que conciernen a la ejecucion de esta clausura, los
funcionarios municipales autorizados, podran proceder a marcar con sellos el inmueble
en proceso constructivo o terminado, que se encuentra sin autorizacién municipal, y
evitar asi que el administrado pueda seguir realizando o ejecutando la obra o dar uso
del mismo. La sancién de clausura procedera para los siguientes casos:

a) Cuando la Municipalidad logre demostrar que se esta desarrollando una obra sin los
respectivos permisos municipales o sin la muestra visible del certificado que contiene el
permiso municipal.

b) En el caso en que se demuestre que se estd desarrollando una obra con un permiso
municipal vencido, el cual tendra un afio calendario de vigencia a partir de la fecha de

su emision (incluyendo el periodo de prérroga de seis meses).
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c¢) En el caso en que se demuestre que se esta desarrollando una obra que ponga en
peligro la vida de las personas y la integridad de las cosas, sin las correspondientes
medidas de seguridad.

d) Cuando no se cumplan las condiciones de los permisos de construccion.

e) En el caso en que la Municipalidad compruebe el incumplimiento de alguno de los
requisitos establecidos en el ordenamiento juridico que regula la materia, por parte de
aquel a quien se haya otorgado un permiso en los términos regulados. También cuando
se logre demostrar alguna falsedad en los documentos presentados por el permisionario
0 que alguno de ellos haya sido revocado de alguna manera.

f) En los casos en que algun inspector municipal detecte que el administrado esta
construyendo, remodelando o reparando parcial o totalmente algun tipo de obra, en el
inmueble

g) Cuando no hayan sido expresamente autorizados por la Municipalidad o bien, que
estén expresamente prohibidas de acuerdo a las normas juridicas vigentes en el
ordenamiento juridico que rige la materia.

h) Ejecutar una obra modificando en parte o radicalmente el proyecto respectivo
aprobado por la Municipalidad.

i) Cualquier otra de las infracciones contempladas en la Ley de Construcciones y su
Reglamento, asi como en la Ley de Planificacién Urbana o en cualquier otra norma del
Ordenamiento Juridico vigente.

Articulo 8°- Multa por infracciones en casos de clausura, segun el articulo anterior: En
los casos previstos en el articulo anterior se le impondra al administrado, o su
representada, una multa maxima al 100%, el cual ser correspondiente segun el avance
de la obra, de acuerdo al valor del impuesto de construcciones que debe pagar el
administrado por el costo total de la obra. Todo esto de acuerdo al articulo 90 de la Ley
de Construcciones.

Articulo 9°.- Cobro judicial: En los casos en que algun inspector municipal detecte que
el administrado esta construyendo, remodelando o reparando parcial o totalmente algin
tipo de obra en el inmueble, y el administrado se negare a recibir las notificaciones y no

permitiera el acceso de los funcionarios para la colocacién de sellos de clausura
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entorpeciendo su labor, se levantara un acta que consigne lo estipulado en el articulo 4
facultando a la municipalidad a iniciar el procedimiento administrativo de demolicion o
bien segun criterio del departamento de Ingenieria de tasar la obra en base a lo
observado en sitio, pudiendo utilizar el Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia
Constructiva del Ministerio de Hacienda vigente a criterio del Ingeniero (a) o
Arquitecto(a) responsable, esto con el fin de enviar a cobro judicial todas aquellas
cuentas que permanezcan en el sistema municipal en cobro por més de 30 dias sin que
el proyecto haya sido presentado y cancelado (articulo 93 Ley de Construcciones),
pudiendo llegarse inclusive al remate del inmueble por el no pago de esta obligacion y
o0 a la demolicion de la obra.

Articulo 10°. - Demolicion de la obra: Una obra civil podra ser demolida por parte de la
Municipalidad cuando:

a) El administrado no acate lo establecido en el articulo 93 de la Ley de Construcciones.
b) Tenga que ser aplicado el articulo 96 de la Ley de Construcciones.

¢) Una obra se encuentre invadiendo la Zona Publica o retiro de construccién, zonas de
proteccion segun la ley Forestal o normas conexas.

d) La Municipalidad demuestre que existe una obra que pone en peligro la vida de las
personas o la integridad de las cosas que la rodean. En casos denominados como
“cuarterias” podra la municipalidad por medio de orden Sanitaria de Ministerio de Salud
iniciar proceso de demolicién.

e) La Municipalidad lo haya ordenado en Procedimiento Especial Sancionatorio,
resolucion firme de la Alcaldia Municipal al efecto de esta manera como consecuencia
de una obra civil que se haya demostrado no cuenta con los permisos de construccion
correspondientes.

Articulo 11°. - Procedimiento para demolicion de la obra: Si en el ejercicio de su labor
de control la Municipalidad detectara la existencia de una obra terminada o en proceso
constructivo, sin que se haya otorgado el respectivo permiso de construccion, levantara
un expediente administrativo en base al capitulo XXI de la Ley de Construcciones y
notificara al interesado la orden de clausura, impidiendo, si es del caso, el uso de la

obra. En la notificacion practicada debera hacérsele la advertencia al administrado de
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que al amparo de lo establecido en el articulo 93 de la Ley de Construcciones, tendra
un plazo de 30 dias para presentar los requisitos necesarios y obtener del permiso
respectivo. Si el administrado cumpliere satisfactoriamente con lo prevenido, la
Municipalidad podra otorgar el permiso correspondiente con la aplicacion de las multas
gue procedan. Si vencido el plazo fijado, el administrado no pudiere cumplir con la
presentacion de los requisitos para obtener el permiso, la Municipalidad podra conceder
un segundo plazo improrrogable, de manera discrecional, para que el administrado se
ponga a derecho y cumpla definitivamente con lo exigido por este Reglamento y las
normas constructivas del Ordenamiento Juridico vigente. De presentarlo a tiempo y a
derecho, la Municipalidad evaluara la obra y resolvera si se ajusta o no al proyecto
presentado en los planos constructivos y asi lo hara saber al administrado, sea
concediéndole el permiso, o bien, ordenandole que modifique, repare, subsane o
destruya la totalidad o la parte de la obra que no se ajuste al proyecto referido o a la Ley
y Reglamento de Construcciones, a la Ley de Planificacion Urbana, o a alguna otra ley
o reglamento conexo. La sancidon de demolicién cabra contra todas las obras que no
hayan presentado los requisitos establecidos por ley y de igual manera para todas
aquellas obras que no se ajustan al Ordenamiento Juridico. Para la aplicacion de este
articulo, la Municipalidad queda facultada a seguir las disposiciones establecidas en el
Capitulo XXI de la Ley de Construcciones.

Articulo 12°. - Sanciones por desobediencia a la autoridad municipal: Cuando los
funcionarios municipales autorizados emitan 6rdenes escritas a los administrados, éstas
seran de acatamiento obligatorio, una vez que estén firmes y de acuerdo a la ley. Si el
permisionario desobedeciere estas 6rdenes en evidente confrontacion con la autoridad
municipal, ésta podra acudir a los Tribunales de Justicia a efecto de interponer las
denuncias correspondientes por el delito de Desobediencia de acuerdo al articulo 314 y
del Cddigo Penal.

Articulo 13°. - Ruptura o violacion de sellos por parte del administrado o por terceros:
Los sellos colocados por la autoridad municipal con el fin de clausurar, restringir o
impedir el uso de una obra de acuerdo a este Reglamento, son un patrimonio publico y

oficial; se utilizan para efectos fiscales y administrativos. Por lo tanto, el administrado
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tiene la obligacion de cuidar y velar por la proteccion de estos sellos. Sila Municipalidad
lograre demostrar que el presunto infractor, sus representantes o cualquier otro
administrado que tenga relacidn con la obra en construccién, ha roto o permitido que se

rompan estos sellos (esto serd determinado y dado como un hecho si se observan

1
2
3
4
5 avances de obra a partir de la clausura de la obra), elevara el caso ante las autoridades
6 judiciales correspondientes, mediante denuncia formal, para sancionar al Infractor
7  conforme lo estipulado en el articulo 319 del Codigo Penal.
8 Articulo 14°. - Procedimientos para aplicar sanciones administrativas: La Municipalidad
9 de Santa Barbara, en el ejercicio de su funcion de control y planificacion del desarrollo
10 urbano del Canton de Santa Béarbara, podra aplicar cualquiera de las sanciones que
11  describe este capitulo siempre y cuando lo haga saber asi al administrado por medio de
12 resolucion motivada y ésta quede firme de acuerdo al procedimiento que describe este
13 Reglamento.
14  CAPITULO llI
15  DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS
16  Articulo 15°. -Disposiciones supletorias: Todo lo no regulado expresamente en este
17  Reglamento se regird de conformidad con las normas del Ordenamiento Juridico vigente
18 que sean de aplicacion supletoria a este Reglamento. Este reglamento rige a partir de
19  su publicacion definitiva en el Diario Oficial La Gaceta.
20 SEGUNDO: Comisionar a la Secretaria Municipal para su publicacion en el Diario
21  Oficial La Gaceta.
22 Sin mas asuntos que tratar y siendo las diecinueve horas con treinta minutos, el sefior
23 Presidente Sr. Ronald Fco. Salas Campos, da por concluida la sesion. -------=-=-=-=-------
24
25
26
27
28
29

30 Secretaria Presidente



